URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 333/21-850

Kotor, 21.04.2021. god

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadiezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 1119 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18), podnijetog zahtjeva Zoran Zeljko izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za jzgradnju objekta na kat.parc. 501 i 503 KO Sutvara u obuhvatu PUP-a Opétine
Kotor (“Sl.list CG" —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zoran Zeljko

POSTOJECE STANJE

Na kat. Parc501 i 503 KO Sutvara prema prepisu LN br 105 su Livada 2 klase i njiva 2
klase

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku od1000+ m.Za centralne djelatnosti
U okviru naselia moguce je realizovati sljedede detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivnoséu korisnika prostora (stanovanje, centraine djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zadtita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrsine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na
drzavnom zemljistu).

Planom odredene zone centralnih djelatnosti su gradevinske zone unutar kojih je
dozvoljena izgradnja centralnih institucija privrede, uprave i kulture, odnosno

komercijalnih sadrzaja i poslovnih objekata sa trgovinom kao dominantnom funkcijom,
poslovno-proizvodnih objekata (manje proizvodne jedinice do 0.5ha), poslovnoskladisnih
objekata, poslovno-proizvodno-skladisnih objekata, drugih objekata na parceli

(prateéi, pomoéni objekti koji su neophodni za chavljanje osnovne djelatnosti i to:
administrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladiSta, komunalni objekti,

interne stanice za snabdijevanje gorivom, i sl.).

Navedena namjena je prikazana u naseljima (GUR-a), odnosno u naseljima (PUP-a) za
koje je data moguénost odabira i realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od







f < |potreba korisnika prostora.

Planom se utvrduju op$ti uslovi za izgradnju i uredenje zona centralnih djelatnosti na podruéju
opstine\Kotor:
Y p[arg ati uredenje zone na temelju kriterijuma oBuvanja prirodnih vrijednosti
nejZgZa;
J nirati komercijalne sadrzaje i centralne institucije privrede, uprave i kulture,
kOje polozajem, veli¢inom i oblikovanjem po&tuju zatedene prostorne vrijednosti i
obiljezja;
- dozvoljeni su poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje i
ugostiteljski objekti, kao i drugi objekti koji ne predstavljaju smjetnju za okolinu,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za 8kolstvo, kulturu, zdravstvo, sport i
ostali objekti za drustvene djelatnosti;
- U tekstualnom dijelu plana priloZena je tabela “Urbanisticki pokazatelji’ sa
iskazanim urbanistickim parametrima za namjenu centralne djelatnosti u skladu
sa prostornim ograniéenjima
- rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za izgradnju proizvodnih i
skladiSnih objekata min. 6m, a za izgradnju ostalih poslovnih objekata min. 3,0m;
- minimalna medusobna udaljenost gradevina u zoni centralnih djelatnosti je 6m;
sve parcele trebaju imati osiguran kolski pristup min. Sirine 5,0 m;
- svim urbanistickim parcelama treba biti osiguran priklju¢ak na objekte
infrastrukture (struja, voda, odvodenje, PTT).
Slobodni dio parcele unutar zone centralnih djelatnosti treba urediti u zastitnom i
ukrasnom zelenilu, Procenat u¢eséa zelenila u sklopu poslovnih funkcija sprovesti po
smjernicama iz Planskog dokumenta.
U skladu sa ¢lanom 54 Zakona, za izradu idejnog arhitektonskog rie$enja, na osnovu
kojeg se izraduje tehnicka dokumentacija, obavezno se raspisuje javni konkurs za
objekte za potrebe drzavnih organa, lokalne samouprave, zdravstvenih, prosvjetnih,

naucnih, kulturnih, sportskih i objekata socijalne zastite koji su u drzavnoj svojini.

7.2. | Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat pare 501 i 503 KO Sutvara u povrsini od cca3248m2.
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije éine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele; |
3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

B) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju€ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih

parcela | stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemiljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne mozZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),







katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
= pérqe}a/ kazanih kroz Elaborat parcelacije.

©Ovim,
. 350m2, a za dvojne objekte 600m2.

1,0 dok je maksimalna spratnost P+2.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%

PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Uprave za Nekretnine

u H
6562382.13 4692588.69
6562406.15 4692589.70
6562410.65 4692587 .20
6562416.12 4602565.71
6562421.10 4692549.21
6562426.58 4692534.72
6562421.57 4692529.22
6562413.55 4692525.72
6562404.04 4692523.72
6562395.03 4692521.72
6562400.01 4692506.73
6562380.99 4692500.73
6562384.01 4692517.22
14 [65662375.55 4692641.21
15|6562374.06 4692550.71
16 |6562366.58 4692570.70
176562361.10 4692585.19
18|6562367.11 4692588.69
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= odnosno za potrebe formiranja povr§ina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
quréiri‘ jedinice gradevinskog zemiljista ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
lanom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od
Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemijiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikaine gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namjenjenu stanovanju 0,4, a izgradenosti
Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika 0 nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije

za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za
gradenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjed

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL

0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineéi na taj nacin

zonu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze
graditi jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini
mora biti prikazana grafi¢ki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linijja se utvrduje u skladu sa susjednim postojec¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija




Podzemna gradevinska linija (Gl 0)
predstavija liniju do koje je moguée graditi
podzemne djelove objekta (podzemne
etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja,
odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moze se naci na regulacionoj
liniji (ili u izuzetnim sludajevima prolaziti
ispod infrastrukturnih objekata koje d&ing
javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske
povrdine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom
dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnic¢ke parcele ali ne

smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispos$tovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kac ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOST!I TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekaf]
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezuitatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vazecéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomic¢nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor Koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je pribliino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slugaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od pozara
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenosSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljinom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za hidrantsku mreZu i gaSenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)







Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu qbjekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti |\spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerarjja zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodino &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povr$ina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanijivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; pedizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, oduvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija | obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr$ina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom koridéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

= zelene povrSine ograniéenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnin stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogudim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nac¢in da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrSine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara brUP/1-05-203/2021
od 14.04.2021 da nije potrebna izrada pojedina&ne procjene uticaja planiranog razvoja na
kulturnu bastinu HIA , kao i konzervatorski uslovi broj uP/1-05-203/2021 od 14.04.2021.
god

Mjere | - autenticne ruralne cfeline i obradiva imanja sa ofuvanom originalnom

arcelacijom
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Obnovu autentiénih cijelina wvrsiti u skladu sa odgovarajuéim studijama zastite ili
konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Océuvati, pbnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne

arhitekturg/ (stambene | pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)

Za ruralpfe cijeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov izgled izradutu
planové& sanacije prostora i objekata.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljugujuéi polja, udoline i terasasta

imanja kao kljuéne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.

- Oéuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine

podzidane suhozidnim medama Koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima

(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- U autentiénim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisanc Sirenje i pogusc¢avanje koje ¢e
se planirati na osnovu studija kulturne ba&tne ili konzervatorskih smjernica

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno

u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i

materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vriti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ée se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za

pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrii¢e se na oshovu
konzervatorskih uslova.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zadtita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosljedno sprovode reZzim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara | Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje licg
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata Koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P}, a maksimalna visina je 3,0m. Pomoc¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrudju uslovne gradnje — moguca je izgradnja objekata
sa ogranienjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna saglasnost Agencije na
tehniéku dokumentaciju). PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE
(NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE
OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




‘Moguéa je fazna izgradnja

. 17USLOVLZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.4

Uslovi 'p?yikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sasta\g'aa}" dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2,

Usloyiprikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa magistrala prema uslovima Direkcije za saobracaj koje
su sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (*Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)

-Pravilnik o zajednickom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZN]H RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr8enih geolodkih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele kat parc 501 i 503KO Sutvara - N
Povrsina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije cca3248m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  cca 3248m2

Maksimalna |P+2

spratnost Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta.

objekata Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne

mogu biti podrum.

Podrum {Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi

ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise
odrumskih etaZza. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehnicke




L

prostorije, servisne prostorije i pomocéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.
- Prizemlie (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od
okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
tehnicke prostorije one ne ulaze u obra¢un BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz
dva parametra.

Za spratnost P+2, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + bez
obzira da li su to npr. suteren +2 etaze.

P+14Pk

Objekat fa rawnom lereny Objokst na torenu nagiba do 35"
Ps- max. BO% étala tspod Pe- max, B0% etale ispod

P+24Pk
Objekal na ravnom lerenu Objekal na terenu nagiba do 35
Ps- max. B0% elaZe ispod Ps- max. 80% ela2e ispod
155m
7 15m
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Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehniCke prostorije do 3.0 m;
za hotelske podzemne etaZe- garazZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;
za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa
pecijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to
isina objekta ne mote biti ve¢a od najvece dozvoliene visine propisane u

metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove

maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u

poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom
otovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinaénim
tazama.







PUP-om Kotora za uZzu zona UNESCOQO utvrduje se maksimalna
horizontalna duzinagabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini
procelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa
prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzupo moguénoséu Koristiti
za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj
urbanistickojparceli iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije
da ugrozava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske
strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini
najvise 1,0 miznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz
objekat trebaju biti rjesenitako da se prilikom uredenja gradevinske
parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ilisavladavenju visinskih
razlika terena grade kao kameni zid ili se oblaZu kamenom.

Visina zida mozZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi,
@ nemaopasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se
podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i
visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povr§ine izmaknute kaskade. Na strmim terenima &iji je nagib veci od
35° u podrucju uze zone UNESCO zabranjena

je gradnja.

Zeleni prodori- visoko zelenllo
/i_— :5’41 i B
l

Jadransko more

Maksimalna
visinska kota
objekta

Za spratnost P+2 maksimalna visina do vijenca iznosi 12,1 metara a do
sljemena objekta sa kosim krovom 14,1 metara. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Predmetna lokacifa se nalazi u podrucju uslovne gradnje — moguca je
izgradnja objekata sa ograni¢enjima u visini i poloZaju samog objekta
(neophodna saglasnost Agencije na tehni¢ku dokumentaciju).

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru,
sliededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 13pmy);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno 18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta







)

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimaino 14pmy),

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vaZzeéim Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i

materijalizacijufizicke sredine. Prilikom

, posebno u
odnosu na
ambijentalna
svojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja

oblikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaZziti nadela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrucdja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmidu ambijentalne kvalitete
planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost
gradnje svih

arhitektonskih  stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Preporuéene boje RAL 9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047
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preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetliim monokromatskim

tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

min. 30% fasade mora biti obladena pritodnim kamenem

b Grentman.s (rorv ey

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasc¢iS¢avanje i nivelaciju terena | komunaino opremanje zemljiSta, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitekionsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i







prepoznatljiv prostor, prozZet razli¢itim namjenama i funkcijama;
likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
a doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mijesta,
vojom reprezentativno$céu i kvalitetom obrade i izrade;
uzimajuéi u obzir specifiénost podrudja u pogledu obilnih padavina (kige)
koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati
negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;
nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
ispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutradnji
ajednicki prostor, ili zelenilom;
do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore mozZe se graditi na
jjelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne uti€e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdent
a urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je pnlagodltl na nadin da
e mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumljevaju
adnju drveca i ve¢u pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz izradu
i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
ako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potro8aca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podruju. S obzirom da se oko 40%
nergije tro8i u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
manjenje ove potroSnje. Kijuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama

grada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
pobolj8aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
ahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade,
kao [ za postojeée zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava

nergetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri ¢emu treba

oditi rauna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruZenja
budu¢ih objekata. OdrZivoj potroSnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomian i brz nadin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova staklene baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time | zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, &
atim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjetne
tare kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
tandardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
ko 40, a pasivne 15 kWh/m2i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10
asivnih kuca.
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo
racenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal kori§éenja energije direktnog sunéevog

ratenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama






koje ,

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje
tpada i dr) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solamih sistema, neophodno je voditi raéuna o
uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narugila
utenticnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zadti¢eni od unutragnjih i
poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
dgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Kilimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju kori§¢enjé sunceve energije — za grijanje |
svjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi€éni solamni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekti
uncevog zracenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno sun¢evo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
liedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i-osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske ¢elije zal
proizvodnju elekiricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti
da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i
spre¢avaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) Cime se vrsi-
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZze energetska
efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost dominantnim
vjietrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunceve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znaéajniju proizvodnju elektri¢ne
energije pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo$kih parametara.
Koristiti “daylight’ sisteme koji koriste optitka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije

Solarni krovovi

VVeoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotor
a | Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojece krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za
E

rijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega s
rovova, kao i za stvaranje i skladi$tenje energije.
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Mehanlcka otpornost solarnih plogica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehanigkog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke, gline,
drveta. U sluéaju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
ijela drzava bi imala efikasne ekonomske udinke, manju potrebu za
uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnhost od drzava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna
od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je €injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u €jjem procesu
proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je
ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za kori$éenje po potrebi,
na taj nadin bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture,

anje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vecéu

efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAI-QIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: ﬂ
/ S BRADILA SAMOSTALNA SAVJETNICA |
/ obnl sI var dip] ing a Ty adérovié--dipl_prav
. /
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD SEKRETARKA
o Jelgna Franovig dipl ing peZ arh
(‘t. T.
<\ v, mu' 1{’ A P elbi_ L_f_\
17 5% A )
M.P. JE %‘5@" 3z potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 * F:ir' ) 0y
9, Ofi;em:e\"‘
25 PRILOZI ,
- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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Investitor je u obavezi da prije izrade tehnicke dokumentacije rjesi imovinsko pravne odnose
na parcelama






UPRAVA ZA

KRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj:
Datum:  29,01.2021.
KO SUTVARA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG"
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

potrebe UT USLOVA

106-919-501/2021

izdaje se

95000000318

T

5-918-5017.

LIST NEPOKRETNOSTI 105 - PREPIS

Hii

br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-850, KOTOR , za

Podaci o parcelama
AN Broj Plan . Potes ili Nafin kori§éenja Bon. e e
Broj Podbroj| ,orie | Skica |Datwm upisa| . i kuéni broj Osnov sticanja kiasa [ Pevrsinam?  Prinod
501 3 BIJELICE Livada 2. Hase 1189 571
8 NASLIEDE
502 3 IBJELICE Dvorifie 432 0.00
8 NASLJEBE
s 1 3 BJELICE Porodi€na stambena zgrada 123 0.00
8 NASLJEDE
502 2 3 BJELICE Pomocha zgrada 15 0.00
g NASLIEDE
503 3 BIELICE Njiva 2. Klase 2055 26.77
. 8 NASLIEDE
Ukupne 3818 3247
Podaci o viasniku ili nosiocu
MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i miesto Prava Obim prava
1210939235041 ZORAN STANKE - STANE Koris¢enje 111
RADANGVICI  Radanoviéi
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbrof zg:-gilj e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
P, itna stamb, d Svojina 171
502 I N?qrgdﬂjgijg e Zgmca 919 IIZJ; ZORAN STANKE - STANE 1210939235041
) RADANOVICT  Rodanoviéi
|Stambeni t Svofina 121
502 L St poster ! 8_’; ZORAN STANKE - STANE 1210939235041
10 RADANOVICI  Radanovi¢i
’ Stambeni 1! Svojina 1/1
502 ! NastoEng " 2 }8’; ZORAN STANKE - STANE 1210939235041
0 RADANOVICI  Radanovici
[Pomod ad Svojina i/
502 2 A Epgrada 010 1’; ZORAN STANKE - STANE 1210939235041
RADANOVICI  Radanovidi
1% ) 1 Svajinn 1/1
02 ? NastEeE ! l’; ZORAN STANKE - STANE 1210939235041
! RADANOVICI  Radanoviéi
1/2

Datum i vrijeme:

29.01.2021. 12:56:09



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbrojl Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Nadin kori§céenja Vrijeme upisa Opis prava

Zabllfeiba notarskog Zzapisa-sa oznakom ravnog posla

ZABILIEZBA UGGVORA O ZAJEDNICKOI GRADNII

15/12/2020 DZz BR. 723/2020 OD 07.12.2020. GOD SACINIENGG

ol 1 Livada 2. klas U FORMI NOTARSKGG ZAPISA O POTVRDI

5 vada 2. klase PRIVATNE ISPRAVE NOTARA KNEZBVIC VERICE |Z

13:32 KOTORA ZAKLJUCENOG IZMEDU ZORAN STANKE.
?gANE 1 JOVANOVIC DANILA KAQ INVESTITORA 1

Zabiliz?ba notatskog 2aplsa-sa oznakom DIavig 0sla
ZABILIEZBA D> VORA O ZAIEDNICKOJ GRADNII
1512/2020 UZZ BR. 723/2020 OD 07.12.3020. GOD SACINIENOG
s02 1 Dvorite U FORMI NOTARSKOG ZAPISA O POTVRDI
1 1 PRIVATNE ISPRAVE NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ
13:32 KOTORA ZAKLJUCENOG IZMEPU ZORAN STANEKE.
?gANE T JOVANOVIC DANILA KAO INVESTITORA 1

ZabilieZba notarskog zapisa-sa oznakom ravnog ﬁosla
ZABILIEZBA UGBVORA & ZAJEDNICKOJ GRADNII
|G SR RO Sl S
502 I 1 Porodiéna stambena zgrada BRIVATNE ISPRAVE NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ
13:32 KOTORA ZAKLJUCENOG TZMEDU ZORAN STANKE.
STANE I JOVANOVIC DANILA KAO INVESTITORA 1

hhﬁfeﬂ;a notarskog 2apisa-sa oznakom praviog posla

ZABILIEZBA UGOVORA O ZAJEDNIEKO! GRATINII

: 13122020 UFORMI NOTARSROG 2202 oL SACINIENOG

502 2 I Pomocna zgrada PRIVATNE ISPRAVE NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ

13:32 KOTORA ZAKLIUCENOG TZMEDU ZORAN STANKE.
STANE 1 JOVAROVIC DANILA KAQ INVESTITORA 1

Zabllfeiba notarskog 2apisa-53 oznakom pravnog posla
ZABILIEZBA UGGVORA O ZAJEDNIEKOJ GRADNA
15/12/2020 UZZ BR. 723/2020 OD 07.12.2020. GOD SACINJENOG
503 ; Niiva 2. Klase U FORMI NOTARSKOG ZAPISA O POTVRDI
Jiva 2. PRIVATNE ISPRAVE NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ
13:32 KOTORA ZAKLIUCENOG IZMEBU ZORAN STANKE.
IsgANE I JOVANOVIC DANILA KAO INVESTITORA 1

Nauplata takse je oslobodena na osnovu ¥ana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naceinik:
D g}wﬂe( MGJFOSKO\

ILETIC VESELIN, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 29.01.2021. 12:56:10 z/2



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-1056-179/21

Datum: 01.02.2021.
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Crna Gora Grad ngﬁﬁ?oggéﬁe 1Agigsa: Palata Drago 336 Stari Grad, 5
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P
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Podrugna jedinica K Sﬁéﬁcm ﬁ:g;::;;ﬂimJMhmj P'nlog P idisgomenici@t-com.me

Broj:UPlr’OS'Q_<93>l 2024 | 03— R o §<o 14.04.2024
Opétin.'{lic:tor

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu br. 03-333/21-850 od 03.02.2021.godine, dostavijen
dana 25.03.2021.godine i zaveden pod brojem UP-05-203/2021-1, za davanje misljenja u
pogledu potrebe sprovodenja postupka Pojedinacne procjene uticaja na bastinu za
izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 501 i 503 K.O.Sutvara, prema PUP-u
opstine Kotor ifili Konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, Uprava za zastitu
kulturnih dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o zaétiti Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora (“SLlist Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon uvida u dostavljenu
i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sliedece:

Predmetna lokacija se nalazi u krajnjem jugozapadnom dijelu Kkatastarske opétine
Sutvara, uz magistralni put i predstavlja integraini dic zastiéene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele
je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kao Autenticéne
ruraine cjeline i obradiva imanja sa ocuvanom originalnom parcelacijomn.

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnickih uslova, namjena predmetne lokacije je naselje.
Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parc. 501 i 503 KO Sutvara, &ija povrsina
iznosi cca 3.248 m2. Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju iznosi 0,4, a izgradenosti
1,0 dok je maksimalna spratnost P+2. Bruto gradevinska povriina objekta (max BGP)
iznosi 3.248mz2.

Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere:

MJERE 1 - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIJOM

Obnovu autenticnih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajuéim studijama zastite

ili konzervatorskim uslovima;

- Ocuvali prostornu matricu postojecih rurainih cjelina i puteva koji ih povezuju:

- Ocuvati, obnovili i revitalizovati autenticne ruralne cjefine sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originaini elementi uredenja dvorista, vrtova
isl);

. - Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov izgled
izraditi planove sanacife prostora i objekata;

-  Obnavljanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljuéujuéi i vrijedne
elemente enterijera, koristedi tradicionalne materijale i zanate;

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuéi polja, udoline i

terasasta imanja kao kljuéne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta;

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




Dostaviti:

Ocuvali naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povr§ine
podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i materijale;

Obnoviti i odrZavali maslinjake sa naslijedenim tradicionainim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.);

U autentiénim rurainim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano S$irenje i

poguscavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili
konzervatorskih smjernica;

interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na ftradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaZno posltovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata;

Obnova i revilalizacija ruralnih cjelina moZe se wsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima Ce se definisati nivo | sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinaCne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vriice se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uvidom u dostavijenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da se planirana izgradnja
objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 501 i 503 K.Q.Sutvara, prema PUP-u opstine Kotor,
iz predmetnog Nacrta urbanistitko — tehnickih uslova, moZe u potpunosti uskladiti sa
mjerama iz Studije zaStite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor, uz postovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova koji ¢e sadrZati i predlog sanacionih mjera za
izgradnju na predmetnoj lokaciji.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinane procjene
uticaja pianiraniog razvoja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju objekta na lokaciju koju
¢ine kat.parc. 501 i 503 K.O.Sutvara, prema PUP-u opstine Kotor, uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

S poStovanjem,

DIREKTOR

- naslovu;
- U spise




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

ves . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: 4382 32 325 833

e-mail: spomenici@t-com.me

Podruéna jedinica Kotor
Broj: ()P [T-0S5-203 I 2024 14.04.2024.

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-850 od
03.02.2021.godine, dostavijen dana 25.03.2021.godine i zaveden pod brojem UP-05-
203/2021-1, za davanje miSlienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
Pojedinacne procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini
kat.parc. 501 i 503 K.O.Sutvara, prema PUP-u opstine Kotor ifili Konzervatorskih
uslova za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i
¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 501 i 503 K.O.Sutvara, prema
PUP-u opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naéelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentainih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina Grblja.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-
hronolo3ke analize Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno u
pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika i materijala, zasnovanih na prethodno sprovedenim prouéavanjima iz
stava 1 ovog akta. Posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata | prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji inh povezuju, kao i na
proucavanjima ambijentalnih, istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i
pejzaZnih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina Grblja koji &ini integralni dio
zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora;

4. U zavr$noj obradi fasade Koristiti pastelne i neutralne boje, zagasite i tamnije
tonove koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametijivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

5. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijeSiti u skladu sa tradicionalnim na&inom. Na svim

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




slobodnim povrdinama predmetne parcle formirati koncentracije autohtonog
zelenila.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gare" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-850 od
03.02.2021.godine, dostavljen dana 25.03.2021.godine i zaveden pod brojem UP-05-
203/2021-1, za davanje miSljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
Pojedinacne procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini
kat.parc. 601 i 503 K.O.Sutvara, prema PUP-u opstine Kotor ifili Konzervatorskih
uslova za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedecée:

Predmetna lokacija se nalazi u krajnjem jugozapadnom dijelu katastarske opstine
Sutvara, uz magistraini put i predstavija integralni dio zasticene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrugja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna
parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor prepoznat kao
Autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oGuvanom originalnom parcelacijom.

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehni€kih uslova, namjena predmetne lokacije je
naselje. Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parc. 501 i 503 KO Sutvara,
Cija povrsina iznosi cca 3.248 m2. Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju iznosi 0,4,
a izgradenosti 1,0 dok je maksimalna spratnost P+2. Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) iznosi 3.248mz2.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA
SA OCUVANOM ORIGINALNOM FPARCELACIJOM.

Uprava za za$titu kulturnih dobara je aktom UP-05-203/2021 od 14.04.2021.godine
zakljuila da nije potrebna izrada Pojedinane procjene uticaja na kulturnu bastinu
(HIA), za izgradnju objekta na lokaciju koju &ini kat.parc. 501 i 503 K.Q.Sutvara prema
PUP-u opstine Kotor, uz obavezu po$tovanja Konzervatorskih uslova.




Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentainih vrijednosti
prostora koji €ini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-g, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("SLlist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Elan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢&lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

DIREKTOR

d
Bogzovic

Dostaviti:
- Opstina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje;

- U spise predmeta.



- wyopOovoD 1 KANALIZACLIA KOTOR" doo

(032) 325 353 (032) 323 071
banka)

P KoTOR - Skaliari To. podt. fah 56 - moffax (032) 325 24
iiro-raiun‘r. 510—179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 535-5260-13 (Prva
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

piB: 02013312 PDV: 92/31—00535—5

groj LAHF M Kotor: 8 .0S. 9,094 -

Na osnovu -priloienih urbanisticko  ~ tehnickib ustova  broj: 0303-333/21—850 od

21.04.2021.godine, (zaved‘enih u ovom preduzetu pod hrojem 2001 od 06.05.2021. god.) izdatih od
otor neophodnih 73

strane ,,Sekretarijata.za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranjef’ Opétine K
jzradu tehniéke_‘dokumentacije 7a izgradnju objekta na kat.parc. 501 1 503 KO Sutvara, u zahvatu puUpP-a
Opétine Kotor (“St. fist CG"- br.05/20), jzdaju se:

|

: PROJEKTNO-TEHNIEKI ysLovit

£, . yoDOVOD R : o
1. "Snéﬁdijevan]e vodom ovog.podrut':ja u zimskom periodu je sa jzvorista gimis, a u ljetnjiem
periodu sé snabdijevanie yrii iz regionalinog vodovoda. Minimalni prit'lsak na mjestu prikl]uéen]a

iznosicea 3 bara. ) .

2. U javnom vodovodnorh sistemu na ovom podruciu ne postoil rezervoar za Vo
‘obezbijedila zaliha vode potrebne 73 gasenje poiara. Zbhog toga, ukoliko se predvida hidrantska
‘mreia’z3 objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar 7a potrebe protivpoiarpe zattite sa

p’umpr}'im postroien]em. \{odovod nije odgovoran zd sanitarnu ispravnost vode U pomenutom

du kojim bi sé

rezervoaru. ;

3. Mijesto prikljui‘.enja na dist_ribut'wni vodovodni cjevovod je definisano na skici u prilogu.

4. 2a \_rodovodni prikl]uéak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila (ne koristiti
,,kuglé ventile”) smjesten U tahtu s2 jaganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje

prikijutna cijev sa javne povriine prelazi na privatnu parcelu.

5. Ukoliko objekat ima vide stambenih ifili poslovn‘th jedinica, Z3 gvaku jedinicu postaviti poseban

vyodomjer na pristupaéngm mijestu (kao npr. strujomieri)- Ukoliko postoji hidrantska mreia, 28
nju predvid]eti poseban yodomijer u Zahtu sa glavnim vodormjerom.

6. Na prikijucky, prije yodomjera, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

7. Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od “mjesia prikljuéenja” do

vodomjernog éahta na granici parcele.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom

preduzecu, mora da sadrii detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih
vodomijera i pretnicima cijevi, kao i detal] vodomjernog tahta.

a. Radove na prikljuéenju i montaZi vodomijera po pravilu izvodi ovo preduzece.
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Broj: 04-3896/2

Podgorica, 11.05.2021.godine

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobracajno - tehnitkih na kat parc 501 i kat parc 503, KO
Sutvara

Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz

UvaZeni,

Dana 26.04.2021 godine dostavili ste nam zahtjev br:04-3896/1 u kojem traZite da propiSemo
saobracajno tehnicke uslove za izgradnju na kat parc 501 i kat parc 503, KO Sutvara, na
magistralni put M-2 Tivat- Budva, a po zahtjevu Zoran Zeljka .

Buduéi da se predmetna parcela naslanja na dionicu magistralnog puta M-2 koja je predmet
rekonstrukcije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izved iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat -Jaz.

U odnosu na vas zahtjev za propisivanjem uslova, projektno rjesenje koje projektant treba da uradi,
mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavljenim izvodom revidovanog glavnog projekta kao i sa
dostavljenim UTU uslovima izdatim od strane opstine Kotor br:0303-333/21-850 od 21.04.2021
godine. Dodatno, prikljuéak mora da zadovolji uslove bezbjednog prikljutenja koji izmedu ostalog
propisuju:

- neophodnu preglednost na tacki prikljucka na magistralni put

-neophodnu $irinu u odnosu na mjerodavno vozilo

-neophodnu sacbraéajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gori.

Projektno rje$enje je potrebno dostaviti Upravi za saobracaj na prethodnu saglasnost prije poetka
izvodenja radova.

S postovanjem,
Obradili:
Nikola Arn ipl.ing.grad

Radollca Poleksié dipl.ing.grad

Dostavljeno:
- Naslovu
- Afa
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v _ 85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbracaj 865
privreda@kotor.me

www . kotor.me

Br: 1604-319/21-751 Kotor, 05.05.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
&l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Repubiike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
&l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Zoran Zeljko za gradnju objekta na kat par 501 i 503
K.O.Sutvara,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 501 i 503 K.O. Sutvara koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €. 3,46 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javau kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-751 od 04..05.2021. godine kojim
tra?l da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 501 i 503 K.O. Sutvara sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo | ‘
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-333/21-850 od 21.04.2021. godine. |

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI; Protiv ovog tjeSenja dozvolijena je Zalba Glavnom -
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi

u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO/SLUZBENO LICE
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